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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL — HABITAT

REGLEMENT

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal-Habitat,

prescrite le 16 décembre 2015.

DOSSIER APPROUVE PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE LE 19 MAI 2021

Vu pour étre annexé a la délibération,

Monsieur le Président
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AU 4 : REGLES VOLUMETRIQUES ET D’'IMPLANTATION

1. HAUTEUR

La hauteur maximale est fixéea 12 m.
La hauteur maximale des constructions nouvelles a usage d’annexe a I'’habitat est fixée a 4,50 m.

Des conditions de hauteurs différentes de celles énoncées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées
dans lalimite de 15 mgle hauteur maximale :
- pour la destination "Equipement d'intérét collectif et services publics" lorsque des impératifs techniques le
justifient.

2. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Le projet s'implantera librement sur le terrain d’assiette.
Des implantations différentes peuvent étre imposées :

- lorsque des impératifs techniques (déclivité, accessibilité, desserte, ...) le justifient,
- pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours).

3. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles devront s'implanter au moins partiellement sur une des limites séparatives (le
retrait devra respecter 2m minimum) ou en respectant un retrait minimum de 2 m. Cette régle ne s’applique
pas aux constructions nouvelles a usage d’annexes a I’habitat, ni aux piscines.

Des implantations différentes peuvent étre imposées :
- lorsque des impératifs techniques (déclivité, accessibilité, desserte, ...) le justifient,
- pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours).
4. DISTANCES ENTRE LES CONSTRUCTIONS SITUEES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant
5. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS/ SURFACE DE PLANCHER DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE 1AU 5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE

1.1.  Régles générales des constructions nouvelles et existantes

Les constructions nouvelles, de style traditionnel ou contemporain, les constructions nouvelles de nature
bioclimatique doivent s’intégrer harmonieusement aux constructions voisines ou mitoyennes, a la forme
urbaine de la rue ou de lilot, aux paysages environnants: implantations, volumes, matériaux,
ordonnancement des facades, proportion des ouvertures, menuiseries.

La qualité des matériaux, leur pérennité, leur coloration, leur intégration a I'environnement devra faire
'objet d’'un soin particulier pour que la construction s’insére qualitativement dans une perception
rapprochée et lointaine.
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Les annexes et extensions a la construction existante sur le terrain d’assiette du projet devront présenter
une volumétrie simple qui s’'intégrera harmonieusement a la construction existante.

Tout pastiche d'une architecture étrangere a larégion est interdit.

Pour les couleurs, il faudra se référer a la palette de couleurs de I'Aunis réalisée par I'Unité Départementale
de I’Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime.

1.2.  Facades et toitures des constructions nouvelles et existantes

Les couvertures de piscines pourront étre traitées dans des matériaux différents de la construction
principale.

La pose de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous réserve qu’elle ne porte pas atteinte aux
paysages naturels et urbains avoisinants ainsi qu’a la conservation des cones de vue a préserver.

La pose de panneaux solaires et photovoltaiques devra respecter I'ordonnancement des facades. La
discrétion et le regroupement des panneaux devront étre recherchés prioritairement.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (par exemple carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment, parpaings) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect gratté fin.

ARTICLE 1AU 6 : OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, il est exigé un nombre de places de stationnement correspondant a
I'importance du projet pour toutes les destinations admises dans la zone, excepté pour la sous-destination
"Logement", pour laquelle il est exigé 2 places de stationnement par logement créé.

Pour les logements locatifs sociaux, il est exigé une place de stationnement par logement créé.

Pour les secteurs soumis a OAP « densification de I'habitat », il est exigé également un minimum de 0,5 place
de stationnement visiteur par logement créé.

Pour les secteurs soumis a OAP sectorielles, il est exigé également un minimum de 1 place de stationnement
visiteur par logement créé. Pour les logements locatifs sociaux, il est exigé 0,5 place de stationnement
visiteur par logement créé

Le nombre minimal de places pour les vélos est :
- 0,25 emplacement par logement pour les immeubles de logements superposés.
- 1 emplacement pour 100 m* de surface de plancher créée pour les autres destinations admises dans
la zone.
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